


AppARTEmENTS
du 2 au 4 pièces avec terrasse
ou jardin privatif (5)

(2) (3)(1)

un partenariat :

STUDIO avec parking

à partir de 69 000 € (5)

AppARTEmENTS
du studio au 4 pièces avec 
terrasse ou jardin privatif (4)

LA CIOTAT
NOUVELLE 
RÉSIDENCE

(1) Rt 2012 (Réglementation thermique 2012) : démarche visant à l’obtention du label, validée à l’achèvement des travaux de la résidence. (2) Le Prêt à taux Zéro Renforcé (PtZ+) permet de financer une partie du prix d’acquisition d’une
résidence principale neuve, sans les intérêts, ceux-ci étant pris en charge par l’État. sous réserve d‘acceptation du dossier par un organisme bancaire, cette aide est accordée aux personnes n’ayant pas été propriétaires de leur résidence
principale depuis au moins deux ans. sous réserve de respecter les conditions fixées aux articles L 31-10-1 et suivants et R 31-10-1 et suivants du Code de la Construction et de l’Habitation et aux conditions du décret n° 2014-1103 du 
30 septembre 2014 et de l’arrêté du 1er octobre 2014 pris en application de l’article R 304-1 du Code de la Construction et de l’Habitation, le montant du prêt dépendant de votre niveau de revenus, de la taille de votre famille, de la localisation
géographique du bien. Conditions disponibles sur simple demande. Dispositif soumis aux conditions de décret n° 2011-2059 du 30 décembre, du décret n° 2012-1531 du 29 décembre 2012 et du décret n°2013-1267 du 27 décembre 2013.
(3) L’ensemble des dispositions relatives à la Loi Pinel modifiant la Loi Duflot participe à un projet dont le caractère définitif est conditionné, après la publication du texte de loi au journal officiel le 30 décembre 2014, à la promulgation de
ses décrets d’application qui n’est pas encore intervenu. Les réalisations de VinCi immobilier bénéficieront de ces dispositions sous la seule condition de cette promulgation et de leurs éligibilités (à intervenir courant début d’année 2015).
(4) selon emplacement et disponibilité. (5) sous réserve de disponibilité. Prix indicatif du studio lot n° A211 avec une surface habitable de 17,01 m2, une terrasse de 11,57 m2 et un parking. Prix hors hypothèque, hors frais bancaire et hors
frais de copropriété. Prix valable les 3 , 4 et 5 juillet 2015. Agence Buenos Aires - VinCi immobilier Résidentiel 435 166 285 RCs nanterre – snC au Capital social de 1 500,00 € - n° siRet : 43516628500039. illustration non contractuelle,
libre interprétation de l’artiste. Virnetcom. Visuel à caractère d’ambiance. Photo © C.Azan. juin 2015.

ADRESSE 
DE LA RÉSIDENCE
689 - 807 chemin de Roumagoua
13600 La Ciotat
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éditorial

A
u moment où commence à 
se profiler la période des 
vacances  scolaires , il est 

 intéressant de faire un point sur l 'état du  
marché de l'immobilier des 11ième et 

12ième arrondissements après un semestre . Une partie des 
vendeurs a enfin intégré qu’il fallait adapter ses prétentions 
financières aux conditions du marché pour parvenir à 
vendre son logement. En effet, après une légère baisse des 
prix enregistrée en 2012 (-1,9 %), suivie d’un nouveau recul 
en 2013 (-1,8 %), la tendance s’accentue en 2014 et le prix 
moyen au m² enregistre, au niveau national, un nouveau  
repli de -2,8 %. 

Marseille, sur l'ensemble de son 
territoire ,  semble mieux  s'en sortir que sur le plan national 
avec un recul en 2014 de -1,1% et un prix moyen de vente au m² 
de 2534  Euros contre 2496 au national .
-1,1% ? me direz vous , ce n'est pas si important , le marché avait 
tellement augmenté ces 10 dernières années !...si c'était si 
simple ... Certaines résidences ont baissé jusqu'à -30% ! 

Le marché immobilier dépend de 9 
facteurs fondammentaux : 

Les prix dans l'ancien,
Les prix des collectifs dans le neuf,

Les prix des villas dans le neuf,
Les taux de crédits,

Les avantages en investissements locatifs, L'octroi 
des prêts à taux Zero,

.La situation économique et financière des ménages, 
Les tendances démographiques,

La volonté d'accéder à la propriété.

Et les taux d’intérêt ne cessent  de diminuer. En 2012, 
avec 3,31 % ils affichaient déjà leur plus bas niveau depuis 
1945. Leur repli s’est encore accentué pour se situer en 
début d'année à 2,38 %,  depuis un de nos clients a pu 
obtenir au mois de Mai à 1,6 % sur 20 ans . La modicité de 
ces taux est capitale dans le soutien de l’activité 
immobilière mais ne nous leurons pas , tous les 
spécialistes s'accordent à dire que celà ne va pas durer .
En effet, les banques ont fait beaucoup plus de rachats 
de crédits  que d'accord de prêts pour permettre 
une accéssion à la propriété à de nouveaux aquéreurs .
Toutes annoncent une remontée des taux d'ici la fin 
d'année.

Le secteur du 11ième et 12ième arrondissement de 
Marseille a vu les ventes dopées artificiellement  par ces taux 
bancaires exceptionnels mais il ne faut surtout pas y voir une 
reprise du marché pour le moment , car, à l'inverse, les délais 
de ventes des biens ont augménté passant de 78 jours en 
2011 à 95 jours en moyenne sur ce premier semestre.

Vendre ou Louer un bien immobilier ne 
s'improvise plus .

L'expertise d'un bien est un métier , il nécessite une 
connaissance parfaite de l'environnement de celui ci ; sa 
vente en est un autre , votre agent imobilier doit savoir faire 
ces deux métiers . Confier une recherche , un bien à la vente 
ou a la location à une agence immobilière , C'est un 
recrutement !

Prenez le temps de  vous entretenir avec votre agent 
immobilier afin qu'il comprenne votre projet et vous 
conseille .

Notre agence SOLVIMO spécialiste des 11ième et 12ième 
arrondissements, depuis 10 ans, affiche en toute 
transparence nos délais de vente sur notre site ainsi que nos 
avis clients . Nous nous engageons par écrit à vendre en 
moins de 90 jours votre bien grâce à notre savoir faire 
immobilier , juridique mais vous l'aurez compris  , 
également commercial . Ce qui fera de nous je l'espere , 
l'équipe qui saura vous accompagner au mieux dans votre 
projet immobilier en cette période chahutée .

Pascal BLANCHARD 

Directeur d'agence
Expert Immobilier en Valeurs Vénales




















