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Pour rendre votre lecture plus
agréable, de nouveaux pictogrammes
vous aideront a repérer rapidement
les caractéristiques d'un bien.

Comme toujours, ce sont uniquement
des biens en exclusivités chez NEYRAT
Immobilier qui vous sont proposés.

Retrouvez le détail complet des annonces
avec de nombreuses photos, ainsi que
toutes nos offres de biens a la vente sur
notre site : neyrat-immobilier.fr

BOURGOGNE

@ Nombre de chambres
OAménagement de la cuisine

A=Aménagée

E = Equipée

A/E = Aménagée et équipée

US = Cuisine ouverte (américaine)
CC=Coin cuisine

K = Kitchenette

@ = Sans cuisine

O Nombre de WC
n

Nombre de SDB / SDE

0 Nombre de stationnements
% Nombre de garages
Nombre de caves
QAscenceur

:@: Nombre de balcons

ﬁ Nombre de terrasses

A
) Piscine
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Edit
Madame, Monsieur,

La France a un nouveau Président, mais I'immobilier n'a pas de ministre. Faut-il y voire un signe de
désintérét, ou les pouvoirs publics considérent-ils que les professionnels sont capables de gérer
eux mémes leur avenir ?

Car le constat collectif est bien celui d'un marché immobilier qui se porte bien.
Aucun effet élection n'est venu ternir la dynamique de la demande.

Aux dires des experts, les taux ne devraient pas remonter avant la fin de I'année.
Ceci étant il ne faut pas croire que cet engouement pour la pierre n'a pas de limite.

Si la demande est forte, elle se dirige vers des produits neufs, rénovés ou en super état. Le prét a
poser ses valises est conditionné par le phénomeéne des émissions de télé-réalité et par I'impact
écologique. Ce qui classe, en vente et location, les produits en 2 grandes catégories : ceux que I'on
veut et ceux que plus personne ne veut.

Alors, pour nous, la difficulté est bien de convaincre certains propriétaires de cette réalité, telle
gu'on la rencontre dans I'automobile. Avec les décrets de loi sur la transition énergétique les
produits diesels sont soit interdits de circulation, soit invendables.

Nous avons a ce titre mis en place un service expertise et home staging, afin de conseiller nos
clients sur les travaux nécessaires ou obligatoires.

Une chose est s(r, en état 100% irréprochable un logement se loue ou se vend en moins d'un
mois ; mais ce délai peut s'allonger a plusieurs mois dans le cas inverse.

C'est donc la grande lecon a tirer des trimestres passés : un Marché sain, pour des affaires saines.

Bienvenue chez Neyrat.
Bastien NEYRAT
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Quelle est I'évolution du prix de I'im-
mobilier en France ? Va-t-on vers une
baisse du prix immobilier ?

Les prix dans I'ancien devraient croitre de 2,6%
en France en 2017

Anoter toutefois que le marché immobilier américain n'est
pas uniforme : le prix de la pierre n'a pas enregistré la
méme évolution dans toutes les grandes villes ces derniéres
années. A San-Francisco, par exemple, le prix médian des
logements individuels a bondi de 54% depuis 2012 (+7,3%
entre le 4e trimestre 2016 et le 4e trimestre 2016). Un
marché "nettement surévalué", d'apres le géant de I'indus-
trie bancaire suisse UBS. Al'inverse, le marché immobilier a
Chicago, lui, reste sous-évalué, selon la société de services
financiers helvétiques. Dans cette zone métropolitaine, I'in-
dice des prix a toutefois progressé de 8% entre le 4e trime-
stre 2015 et le 4e trimestre 2016.

Quid de I'immobilier en France ? Les prix sont repartis a la
hausse depuis le 2e trimestre 2015, avec +2%. Une fois de
plus, le marché immobilier n'est pas un et indivisible. Dans
certaines régions, et notamment certaines grandes villes, la
hausse des prix est plus brutale que dans d'autres. Paris fait
par exemple partie des métropoles tricolores ou le prix de
la pierre augmente le plus en mai 2017, avec +6,2% sur un
an. Le marché immobilier parisien est d'ailleurs surévalué,
selon UBS, mais rien a avoir avec Londres, ni méme avec
San Frandisco. Sur tout le territoire, les prix dans I'ancien
ont cru de 1,7% sur un an au 4e trimestre 2016, selon I'in-
dice Notaires de France-Insee (+0,5% sur un trimestre). Et
la tendance n'est pas pres de s'inverser, a en croire leurs
prévisions. Du coté des transactions dans I'Hexagone, le
méme constat s'impose : les ventes de logements anciens
ont méme dépassé les plus hauts historiques, connus en
2006 et 2012. En cumul sur les douze derniers mois, d'apres
les chiffres publiés par les Notaires de France en avril 2017,
le nombre de transactions dans I'ancien s'éléve a 867 000.
Un dynamisme qu'ils attribuent a la faiblesse des taux im-
mobiliers, d'une part, ainsi qu'au succés du PTZ et du Pinel.

Baisse du prix de I'immobilier en France : c'est
pour quand ?

Pas pour tout de suite, d'aprés un certain nombre d'ex-
perts. A commencer par ceux de I'agence de notation
Standard & Poor's. Dans la derniere édition de son étude
biannuelle sur les marchés de I'immabilier en Europe, elle
anticipe une augmentation de 2% des prix immobiliers en
France en 2017, apres une hausse estimée a 2% en 2016,
en raison des conditions de financement favorables et de
I'amélioration du marché du travail.

Le cabinet d'analyses Xerfi estime ui aussi a 2% I'augmenta-
tion des prix des logements collectifs en 2017. En revanche,
il mise sur une progression de 2,6% des prix dans I'ancien.

Carte du prix de I'immobilier par département

Voici, grace aux données de MeilleursAgents.com, le prix
moyen du métre carré par département (maisons et appar-
tements confondus) en mai 2017.

Le prix moyen du m? par département

Prix moyen du métre carré en mai 2017
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Dans 30% des départements francais, parmi lesquels fig-
urent notamment I'Allier, la Corréze et la Loire, le prix moy-
en du métre carré demeure inférieur a 1 300 euros. Dans
quelques rares autres, il excede les 4 000 euros. C'est le cas
en lle-de-France, dans les Hauts-de-Seine, dans le Val-de-
Marne ainsi qu'a Paris, et dans les Alpes-Maritimes.

Le prix de I'immobilier dans les grandes villes de
France

Prix moyen en mai 2017
Inférieur a 2 000 €

®De2000a2500€

@De250022999€

@ 0c30002390¢

.4 000 £ et plus

Directeur Associé

Sans grande surprise, c'est a Paris que les prix des apparte-
ments, net vendeur, c'est-a-dire hors frais d'agence et frais
de notaire, sont les plus élevés, a 8 589 euros le métre car-
ré en mai 2017, selon le site d'informations immobiliéres
MeilleursAgents, soit une hausse de 6,2% par rapport a mai
2016.

Autre grande ville qui se distingue par des tarifs immobiliers
élevés, Cannes, avec 5 272 euros du metre carré, en fres
légere baisse sur un an (-0,1%). Un chiffre bien supérieur
au prix immobilier moyen a Antibes, pourtant Située a
quelques kilometres seulement, ot le prix moyen du metre
@arré pour les appartements s'éléve a 4 382 euros au ler
mai 2017 (-0,1%).

Quid de la deuxieme plus grande ville de I'Hexagone ? A
Lyon, le prix des appartements est en hausse de 6,8% sur
un an, a 3 483 euros le metre carré en ce début d'année.
Marseille, quant a elle, affiche un prix moyen du métre car-
ré de 2 437 euros, un chiffre en hausse de 1,8% sur un an,
apres +2,3% en avril.

(6té évolution, Tourcoing (-5,4% sur un an) Roubaix (-3,7%)
et Mulhouse (-3,1%) enregistrent les plus fortes baisses sur
un an. A l'inverse, certains marchés progressent trés net-
tement. C'est le cas de Bordeaux (+11,2%, aprés +10% en
avril), Lyon (+6,8%) et Paris (+6,2%).

Prix de I'ancien et du neuf

Au de trimestre 2016, les prix des logements anciens en
France métropolitaine augmentent de 0,7% sur trois mois
(données corrigées des variations saisonniéres), aprés une
hausse de 0,8% au 3e trimestre. Sur un an, ils progressent
de 1,8%, soit la plus forte augmentation depuis le Ter tri-
mestre 2012, aprés une hausse de 1,4% au 3e trimestre.

Dans le détail, les prix des appartements augmentent de
2% sur un an et ceux des maisons enregistrent une hausse
de 1,8%. Dans le neuf, I'indice du prix des logements pro-
gresse de 1,4% sur trois mois au 3e trimestre 2016 (données
brutes) et de 0,9% sur un an. En données brutes (graphique
ci-dessus), I'indice des prix des logements anciens recule de
0,4% sur un trimestre et de 1,8% sur un an.

source © |DN




Eva et Adrien,

parents comblés. 12
NE VOUS FIEZ PAS AUX APPARENCES

Avec Cafpi, ils vont pouvoir continuer a agrandir
la famille, faire des projets et les financer. ®

 EXPERTISE ET ENGAGEMENT POUR TOUS VOS PROJETS
g o LA GARANTIE DU MEILLEUR PRET IMMOBILIER !

L

REGROUPEMENT DE CREDITS ASSURANCES EMPRUNTEURS

BEAUNE - 7 BOULEVARD PERPREUIL ‘ :AFPI.

CHALON - 5 RUE DE BELFORT N°1 des Courtiers
DIJON - 20 RUE AUDRA

DOLE - 32 RUE DE LA SOUS-PREFECTURE

UN CREDIT VOUS ENGAGE ET DOIT ETRE REMBOURSE. VERIFIEZ VOS CAPACITES DE REMBOURSEMENT AVANT DE VOUS ENGAGER.

« Aucun versement de quelque nature que ce soit ne peut étre exigé d'un particulier, avant 'obtention d'un ou plusieurs préts d'argent. » « Pour tout prét immaobilier, I'emprunteur dispose d’un délai de réflexion de 10 jours ;
I'achat est subordonné a I'obtention du prét, s'il n'est pas obtenu, le vendeur doit rembourser les sommes versées. » CAFPI SA, siége social : 28 route de Corbeil - 91700 Sainte-Genevieve-des-Bois - Tél. 01 69 51 00 00

E-mail : cafpi@cafpi.fr - S.A & Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 11 572 500 euros - SIREN N° 510 302 953 RCS EVRY - N° DE GESTION 2009 B 00365 - CODE APE 6619 B - ORIAS 09047385 - RC.1.0.B

N° 48278570 - Courtier en opérations de banque et en Assurance - Membre de I'APIC, Association Professionnelle des Intermédiaires en Crédits - Tous nos partenaires bancaires sur www.cafpi.fr
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Chalon-Sur-Sadéne

CHALON-SUR-SAONE
SES ATOUTS

Chalon est considéré comme le berceau de la photographie. Ses
musées sont gratuits toute I'année.

Chalon s'anime tous les ans avec son festival de rue reconnu
mondialement.

Service Transaction +« Tél. 03 85 48 87 53 Elle est aussi labellisée Ville d’Art et d'Histoire.

A. BONNEAU, A. GUIGUE et B. DECHEMARDIN, P. DELIANCE

TR

CHALON-SUR-SAONE TYPES | 5 pieces

Hyper centre de Chalon Cuisine moderne aménagée et équipée

Excellent état, du cachet Douche a l'italienne
3 Métres de hauteurs sous plafond Faibles charges (65€/mois)

r_;l Salon-séjour de 44 m?, cheminée insert > Cave + Remise

S oL e 177 200 €
mm 1 Nombre de lots 38. Charges annuelles 783,83 €.

J

CHALON-SUR-SAONE TYPES | 5 pieces

Adeux pas du centre-ville Cuisine aménagée avec coin repas

Résidence sécurisée avec ascenseur Espace buanderie
> l Appartement lumineux au 2™ étage Cave
9 Séjour double avec balcon de 6 m? Local vélo

M Nombre de lots 43. Charges annuelles 2766,85 €.
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Chalon-Sur-Saéne

3] CHALON-SUR-SAONE TYPE4 | 4piéces

Immeuble de standing début 1900 3 Chambres parquetées de 16 a 18 m2

! Entre I'nyper-centre et la gare de Chalon  » Salle d'eau moderne
& l Du cachet, belles hauteurs sous plafond > Cave de 16 m?, cellier privatif, grenier
Séjour lumineux avec balcon exposé sud > Double vitrage pvc, chaudiere récente

& ore: D REL 178 000 €

Nombre de lots 6. Charges annuelles 880 €.

1 CHALON-SUR-SAONE IMMEUBLE | 2 piéces

Centre-ville 5 Appartements de type 2 piéces loués

Proches commodités 3 Garages
k] > Belimmeuble 2 Parkings
Entiérement rénové Le tout loué 25795 €

250 m? 320 000 €

=]
} - Nombre de lots 10. Charges annuelles ? €.

CHALON-SUR-SAONE TYPE4 | 4 pieces

AS minutes de I'hyper centre 2WC, 1salled'eau

ot Cuisine ouverte sur salle a manger Dressing
1Salon 2 Balcons
2 Chambres Cellier

2 Nombre de lots 136. Charges annuelles 2668 €.

7
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Chalon-Sur-Saéne

CHALON-SUR-SAONE TYPE2 | 2 piéces

Centre-ville En trés bon état

Proche toutes commodités Coin cuisine
Dans immeuble rénové Chauffage individuel
- Charges réduites Loué 4596 €/annuel

e 50 000 €

- Nombre de lots 10. Charges annuelles 480 €.

HYPER CENTRE CHALON APPARTEMENT | 9 pieces

Verriere surplombant un séjour de 47 m2 » Caves voltées

7 Chambres dont 2 avec SDD Garage et parking privatif
‘G ! Cuisine équipée Possibilité de créer une terrasse
Belle hauteur sous plafond Situé en plein centre-ville

217 m 348 900 €

W Nombre de lots 27. Charges annuelles 1452 €.

ey 2 CHALON-SUR-SAONE TYPE4 | 4 pieces

Résidence calme Cuisine équipée

Pas de travaux Cave
> l Double séjour Possibilité de garage
Double vitrage PVC Proche toutes commodités

[R50 60 000 €

Bl Nombre de lots 44, Charges annuelles 1444,35 €.
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Secteur

on-Sur-Saone

s o ¥ . h
CHALON-SUR-SAONE STUDIO

Apptavec terrasse et vue dégagée Stationnement libre sécurisé dans la copro

| 1 pieces

Idéal Investisseurs Situé au centre-ville
1 Cuisine fermée Proche toutes commodités
Salle de séjour Appt traversant et lumineux

CWEE 5050 38 500 €

1 Nombre de lots 145. Charges annuelles 1854 €.

e

CHALON-SUR-SAONE

TYPE2 | 2 piéces

Proche centre-ville Proche commodités
Petite copropriété Stationnement facile
> l Idéal pour investissement 1 Chambre avec rangements

o

0 -

Appartement lumineux non traversant 2 Balcons et 1 cave

[T se07m 49 500 €

Nombre de lots 237. Charges annuelles 597 £.

CHALON-SUR-SAONE APPARTEMENT | 2 pieces

Centre-ville de Chalon Stationnement sécurisé dans copro

Idéal investissement / 1 achat Traversant et lumineux
Refait a neuf Présence d'une cave

Proche commodités Cuisine simple

(T o5 49 900 €

M Nombre de lots 145, Charges annuelles 1587,83 €.
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e o Secteur

» 1 Salle de bains, TWC
» 1 Chambre » Balcon, cave

» Entrée, Séjour

» 1 Chambre avec rangement » Proche commerces et transports
» Proche centre-ville

e 101 000 €

M Nombre de lots 80. Charges annuelles 1901,06 €.

» Cuisine aménagée

» Séjour » 2 Balcons
m » 2 Chambres » Vue sur Place de la République
N l » Cuisine » Cave

a » Salle de bains » Possibilité garage

1

M Nombre de lots 21. Charges annuelles 1523,05 €.
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Dijon

LT

Ll

- A

DIJON DARCY APPARTEMENT | 4 piéces

e S LW WY

Emplacement privilégié au ceeur de DIJON » Ascenseur

Avec un garage double a deux pas re dans |a salle de douche
Beaux volumes des piéces Chauffage individuel gaz

Lumineux Prévoir remise au norme electricité

78,11 m? 159 000 €

A Nombre de lots 28. Charges annuelles 988 €.

APPARTEMENT | 2 pieces
Appartement de 45 m? Exposition Sud
Refaitilya Tan Résidence sécurisée
Faible charges Proche commerces et réseau DIVIA
Pas de vis-a-vis Terasse

Bl Nombre de lots 145. Charges annuelles 1440 €.

TYPE3 | 3 piéces
10 min centre-ville Lumineux
2 Chambres Belle vue
Proximité bus et commerces Cave
2 Balcons Parking fermé en sous-sol

= ore: € UL wéevess | 77 000 €

2 Nombre de lots 182. Charges annuelles 1
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Dijon

TYPE2 | 2 pieces
Bas Victor hugo, proximité centre Grande chambre avec placard
Dans résidence soignée Garage fermé
Rez-de-chaussée donant sur petit parc Cave
Séjour avec cuisine ouverte Calme

& o0 [EXO 110 000 €

M Nombre de lots 20. Charges annuelles 1200 €.

TALANT MAISON | 5 piéces

Construction année 2000 Chauffage gaz

Terrain clos de 502 m? Grand garage
Grand salon séjour avec accés terrasse Proximité réseau DIVIA
3 Chambre possibilité 4 Proximité commerces

O ot 1353 m 299 000 €

Entrée, séjour donnant sur balcon Cave

Cuisine aménagée équipée Possibilité garage
| f MR 2 Chambres, des rangements Copropriété avec piscine
1

| \ w Salle de bains avec baignoire et douche > Au calme
= = oec: £ UL Réesss | 159 000 €
\ -"n Nombre de lot

s 120. Charges annuelles 3556 €.
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Dijon

DIJON TOISON D'OR APPARTEMENT | 3 piéces

Résidence de standing bien entretenue > Balcon/terrasse

Excellentes prestations Faibles charges
Tres lumineux Est/sud Garage et parking
Cuisine équipée ouverte sur séjour A5 mdutram

M soesm: 144 900 €
W Nombre de lots 426. Charges annuelles 690 €.

r.df.

MAISON | 8 piéces
Accés coin repas sur jardin

Maison en pierre année 1900
Grande piéce de vie Terrain clos de 470 m?
Cuisine aménagée et équipée Dépendances, cave

6 Chambres Garage

aa e 384 000 €

1 :

Quartier Victor Hugo Cuisine équipée et aménagée
m Résidence de trés bon standing Plan de travail marbre
> l En rez-de-chaussée avec terrasse privative» Salon sur parquet, terrasse au sud

“ Entrée avec placard

Chambre sur parquet, SDD, garage

& o PO wes | 97 000 €
w Nombre de lots 16. Charges annuelles 624 €.

13
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Dijon

Vallée de I'Ouche a 20 mns de Dijon Salon séjour sur terrasse de 30 m?

748 m2 de terrain clos SDB et douche
Al'étage 3 grandes chambres mansardées

Maison en partie rénové Dependances sous toute la maison
PR [ oe] 159 000 €

M

E I < spec

Quartier Carnot Nombreux placards
Résidence tres bien entretenue Balcon

Cuisine équipée et aménagée Chauffage et eau collectif
Salon séjour sol parquet Possibilité garage

B ore:D LS 179 900 €
g W Nombre de lots 13. Charges annuelles 2791 €.

T 7551

Quartier Victor Hugo Cuisine aménagée équipée

Dans résidence 3 Chambres
Proximité écoles et réseau DIVIA Garage fermé, parking extérieur
Grand salon séjour Magm’ﬂque vue sur Dion

se 04 245 000 €

Ll Nombre de lots 25. ChargesannueHe54800€
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e Secteur

e o

M 3] CHAMPFORGEUIL
» Maison mitoyenne par le garage » Terrasse
» Cuisine équipée ouverte sur piece de vie » Terrain de 471 m2
' Py > 3 Chambres, salle de bains + WC » Idéal 1 achat
ge électrique

7Y » Garage ’
s .- R el 149 000 €

GIVRY CENTRE

» RDCun grand local commercial » Terrasse exposée Est
m » Cave voltée » Chauffage gaz
O] > Atclier » Prévoir travaux de rénovation
» Al'étage un appartement en duplex » Idéal investisseur

v LR LR | 159 000 €
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SAINT REMY

RDCun logement de type 3
Al'étage un logement de type 4
Grenier aménageable

Garage

MAISON | 10 piéces
Buanderie
Terrain d'env 800 m2
Chauffage gaz
Idéal profession libérale

& ore: F REING 244 000 €

VALLEE DES VAUX
4 Chambres

2 Salles de bains
Cuisine équipée
Grande véranda

MAISON | 8 piéces
Atelier indépendant

Chauffage fuel

Terrain clos etarboré de 3335 m?
Cadre agréable

274 000 €

SAINT REMY

2 Chambres

Cuisine équipée

Salle a manger, salon avec cheminée
Grenier aménageable

MAISON | 6 pieces
Terrasse
Sous-sol complet
Garage indépendant
Terrain clos etarboré d'env 9 820 m?
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Auxonne

AUXONNE * SES ATOUTS

Sa gare dessert Dijon toutes les 2 heure. Auxonne a tous les atouts
d'une grande ville : une station verte de vacances et des activités
nautiques pourvos loisirs. L'enseignement s'étend de la maternelle au
secondaire. La présence médicale y est importante, et vous disposez
de plusieurs enseignes de grandes surfaces pour faciliter le quotidien.

Service Transaction «=* Tél. 03 80 31 14 45

B. BASSOLEIL

AUXONNE MAISON | 6 piéces

Sur 684 m2 de terrain clos et arboré 3 Chambres dont 1 au RDC

Maison de 2006 Bureau, dressing
Salon séjour salon 2 Salles d'eau
() l Cuisine ouverte équipée Grande terrasse

el

o TR

PROCHE AUXONNE MAISON | 5 piéces

Sur 1000 m2 de terrain 3 Chambres avec parquet

Maison de plain pied de 2011 Agréable salle de bains (baignoire et douche)
Jolie cuisine équipée ouverte Garage
Salon séjour Poéle a bois

90 m? REF : 6945
|
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Secteur

uxonne

2] AUXONNE APPARTEMENT | 4 piéces

Vue direct sur Saéne 2 Chambres (possible 3)
Appartement T4 de 80 m2 Salle de bain

Cuisine meublée avec cellier Dressing

Salon séjour Huisseries neuves

w019 m 85 000 €

1 Nombre de lots 24. Charges annuelles 2527 €.

AUXONNE MAISON | 5 piéces

Sur 975 m2 de terrain clos et arboré 3 Chambres, salle de bains

Maison sur sous-sol complet Sous-sol avec cuisine d'été, chambre
' p] > Cuisine, séjour salon avec cheminée Grenier sur dalle aménageable
Terrasse Idéal famille

& ore: F [RPINE 158 000 €

G
ey 2 PROCHE AUXONNE MAISON | 3 piéces

l Sur2700 m? de terrain 2 Chambres
Maison ancienne a rénover Grenier aménageable
| Ll Cuisine Garage, remise
Salle & manger Gros potentiel

1
80 m2 134 000 €
1



Vous voulez

CHANGER d’habitation ?

Demandez-nous 'TIMPOSSIBLE,
nous le rendons POSSIBLE.

© OTOFLYERS.COM - Crédit photo : Adobestock ©

Quelgue soit votre PROJET :
- Nous trouvons le meilleur rapport qualite - prix
« Nous trouvons le meilleur financement

www.heyrat-immobilier.fr
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Secteur

» Parcdu Morvan » Aucuns travaux a prévoir

» Maison préte a habiter » Orientation plein sud
¥ > Finitions soignées » Vue dégagée exceptionnelle
» Gros ceuvre en parfait état » Cuisine aménagée et équipée

= orc: € IR eéeesia | 196 000 €

» Petite copropriété » Quartier calme

» Vue exceptionnelle sur la Cathédrale » Proche centre-ville
kil > Balcon » Idéal investisseur

» 2 Chambres » Trés lumineux

- REF : 6967 Y D ES

Bl Nombre de lots 24. Charges annuelles 1135 €.



22 neyrat-immobilier.fr

Autun

Parc du Morvan Proches des commerces

Dans un hameau calme Village avec école primaire
Maison indépendante Orientation principale au sud
Absence de vis-a-vis Vie de plain-pied possible

m 124 m? 99 000 €

Quartier calme et recherché Divers dépendances en RDC

Immeuble de rapport comprenant Grenier aménageable
- 2 Appartement type 2/3 a rénover Batterie de 15 garages
1 Studio a créer Le tout sur un terrain de 946 m2

21,9 me 109 500 €

Proche centre-ville Combles aménageables au second

Immeuble a rénover de 315 m? Sur 650 m2 de terrain
Comprenant un local industriel au RDC Idéal projet d'habitation type loft
Appartements au premier étage Produit rare a la vente

315 m? 66 000 €



neyrat-immobilierfr [

Au t ecteur

Grande maison de 145 m? avec jardin 3 Chambres avec dressing

Cave, double garage motorisé et parking > Véranda, mezzanine
Cuisine équipée, cellier Buanderie, chaufferie, atelier
Double séjour Vue panoramique et belle lumiére

(oY
(o ks 190 000 €

Maison en pierre rénovée de 192 m2 Double séjour
Suite parentale avec salle de hains 3 Chambres avec dressing, bureau
1 Chambre au RDC, buanderie Garage, cave, atelier

Cuisine aménagée et équipée ouverte Grand jardin clos et plat
prE : C |NErAN B8l REF:7085

s | 3pices

Dans copropriété a faibles charges Cuisine avec coin repas

k Quartier résidentiel 2 Chambres
> l Orienté c6té jardin Garage individuel automatisé

Séjour ouvrant sur balcon filant 2 Caves

|
mm

Nombre de lots 20. Charges annuelles 580 €.



Si yous souhaitez

VENDRE

au prix et dans les délais
Offrez-vous les services du N 01

S

ot




neyrat-immobilierfr [

Secteur

CHAGNY « SES ATOUTS

Une ville a taille humaine avec tous les commerces. Elle est
idéalement située géographiquement entre Beaune et Chalon-
sur-Sadne. Son marché labélisé "saveurs et savoir-faire de
Bourgogne" fait le bonheur des gastronomes. Sans oublier le
canal du centre avec son port de plaisance aménagé, ainsi qu'une

voie verte pour les randonnées a pied, vélo, rollers, etc...
Service Transaction *++ Tél. 03 85 87 13 14

S. TRAPON et A. BOMPAS ¥ 3 Marché locatif important.

CHAGNY MAISON RECENTE | 6 piéces
Maison régente quartier calme 170 m2 Piece de vie avec acces terrasse et jardin
5 Chambres Piscine sécurisée, terrain clos 1100 m?

2 Salles de bains Double garage, buanderie, cellier

G l Cuisine équipée

= ppe : C

ﬂ

Cave, alarme, portail alu électrique neuf

170 m- 299 500 €

Centre-ville Cuisine dinatoire

Garage Terrasse
Duplex Idéal 1 acquisition
Entiérement rénové

BSPE © VIERGE 66 m2 REF :7084




- www.neyrat-immobilier.fr
C] Secteur

. BB

» Centre-ville » Cave voltées

» Cuisine ouverte équipée » 3 Chambres
kN > Salle de bains (baignoire et douche) » Charme et authenticité
n l » Terrain privatif de 271 m2 clos de murs >

[ 1161270 €|

1 Nombre de lots 3. Charges annuelles 280 €.

"
"

» Proximité voie verte
» Buanderie » Chauffage électrique au sol

Kl > Terrain clos de 805 m? » Salle de bains avec baignoire et douche
» Quartier calme » Cuisine équipée ouverte

& e [T T 0] 171 200 €

» 4 Chambres » Terrain clos de 781 m2
» Garage » Garage

(1l > Salle de bains » Dressings
» Cuisine ouverte sur salon/séjour » Terrasse

= orc: € RIL ] ke | 179 530 €
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Secteur

» Piscine » Cheminée

» Terrain clos de 1500 m2 » Climatisation

Al > Finitions exceptionnelles » Alarme/vidéo surveillance

» Pompe a chaleur

- VIERGE
“E

» Domotique

[ ) 4 1

» 2 Batiments » Centre village

» Possibilité de créer 2 appartements » Calme
k] > Grand garage de 65 m2 » Courintéreure

» Travaux a prevowr

om T v
» Au cceur du village » Cave, buanderie

‘m » 4 Chambres » Cuisine aménagée ouverte

: - ' ¥y > Grange » Salon/séjour

» Grande cour close » Combles aménageables




Pas facile

de faire
un CHOIX !

Pour VENDRE

votre habitation, faites simple
choisissez le

CONFORMITE

EXIGEZ LE LABEL NEYRAT IMMOBILIER

VENTE - GESTION - LOCATION - SYNDIC

www.heyrat-immobilier.fr
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Secteur

Beaune

BEAUNE . ses atours

Une ville tres touristique (hospice, ventes des vins, efc...)

Sa route touristique du vignoble "Route des Grands Crus" fait de
Beaune une ville incontournable de la région et la capitale des vins
de Bourgogne.

Beaune possede également le 1 écomusée créé en France.

Service Transaction «=* Tél. 03 80 22 35 13

J. NICOLET, M. DE BIASI, E. LAKOS

\

1%

|
'
-

L]
itk B

BEAUNE - QUARTIER SAINT-NICOLAS Type2 | 2piéces

Proche centre-ville Faibles charges de copropriété
Cuisine aménagée et équipée Entierement rénové
Chambre séparée Idéal 1 achat

(7Y l Douche a I'italienne Possibilité de stationnement

28,57 me 82 500 €

- Nombre de lots 13. Charges annuelles 575,31 €.

Maison d'architecte Terrain de 3400 m2 sans vis-a-vis

Pieces spacieuses Studio indépendant de 32 m2
5 Grandes chambres avec salle de bains  » Double garage
Hammam et jacuzzi 2 Caves

seorme 997 500 €



neyrat-immobilier.fr
Secteur
Beaune

m MELOISEY MAISON | 4 pieces

Maison en pierre ancienne Double salon/séjour

3 Vastes chambres Garage indépendant

m Salle de bains et salle d'eau Atelier

Grande piece dominé par une mezzanine » Cave avec casiers

& oee: D RN 179 000 €

e
|

Maison de 1980 1 Salle de bains
1 Chambre au rez-de-chaussée Spacieux salon

2 Chambres avec terrasses a 'étage Garage simple
Cuisine aménagée Jardin cl6turé

(PPN Rer:7051 | 246 750 €

6 2

CHOREY LES BEAUNE MAISON | 7 piéces

Proche Beaune 1 Salle d'eau

4 Chambres 1 Salle de bains
1Salle de jeux Vaste salon avec cheminée et mezzanine
7Y l Cuisine équipée et aménagée Terrain de 1731 m2

186,47 me 368 000 €




&

=S
s |
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Secteur

caune

BEAUNE

Proche toutes commodités
Salon séjour donnant sur balcon
Cuisine

1 Chambre

TYPE2 | 2 pieces
Cave
Bon rendement locatif
Actuellement loué
Idéal investisseur

o425 68 460 €

Nombre de lots 1

R
.18

e

1 % <Ry
‘I:‘."‘: o

o ?H-’-_;' s
19 1

3 o -
| RN

T

|

30. Charges annuelles 1520 €.

¥

h—l 71 PROCHE BEAUNE MAISON | 11 piéces

> &

"E
P

Belle maison d'hotes
Proche du vignoble
Partie privative
Agréable terrasse

5 Chambres d'hotes de qualité
Salle de petits déjeuners

Fort potentiel et bon rendement
Tourisme viticole, étape importante

L rerss2 | 499 500 €

b |

BEAUNE

Proche commerces
Copropriété avec ascenseur
2tm tage

Piéce principale lumineuse

STUDIO | 1 piéces
Coin cuisine

Partie chambre

Parking aisé

Libre de suite

[R50t 50 000 €

Nombre de lots 351

. Charges annuelles 2072 €.




neyrat-immobilier.fr
Paray-Le-Monial

12 o A0S
AR MO

PARAY-LE-MONIAL - ses atours

Son hippodrome.

Tourisme religieux.

Située au ceur du Pays d'Art et d'Histoire du Charolais-Brionnais.
Magnifique centre-ville historique médiéval

Découvrez de nombreux produits régionaux avec AOC.

Service Transaction «=* Tél. 03 85 81 10 68
F. DESSOLY, I. BOUILLIER, M. ROUSSIER

STJULIEN DE CIVRY MAISON | 9 pigces
Au coeur du Brionnais, maison familiale Grenier aménageable, véranda, cellier

Belle vue dégagée sur la campagne Garage de 41 m2 avec porte électrique
Séjour de 35m?, cuisine, 6 chambres Terrain clos de 1216 m, arboré
2SDE, 2WC, Salle de jeux de 30 m? Double vitrage, chauffage au sol

- o

Centre-ville 4 Chambres (13, 23,23 et 27 m2)
Maison de caractere Salles de jeux, combles aménageables
Piece a vivre de 50 m? + salon 21 m? Terrain clos 1300 m2 sans vis-a-vis
Cuisine équipée 18 m2 Parquets chéne

= orc: FELTIL] ks | 207 600 €
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_Le-Monial

Centre-ville En rdc local cial transformable en logement
m Proche commerces, gare, port de plaisance> Chambres de bonnes au grenier
P l 3 Appartements T3 de 100 m? chaque Raccordement au gaz de ville fait

) Balcons, caves Idéal création de déficit foncier
ld-
W 8ok © vierGE LY N M REF: 6885 m

HERN

PERRECY LES FORGES IMMEUBLE | 10 piéces

A15 km de Montceau-les-Mines Cour intérieure avec jardinet

Village avec commerces, école, services  » Combles aménageables, caves
> ! T2de70 m? T4de 75m? T4 de 91 m? Assainissement collectif
Garage 46 m? Idéal déficit foncier

& oee: FREZELY 92 900 €

&

LA MOTTE ST JEAN MAISON | 3 piéces
Combles aménageables 80 m?

Maison de plain pied
Séjour 27 m2, cuisine 18 m2 Terrasse 22 m2 orientée sud-est
Chambres 14 et 17 m? Dépendance 20 m?

Terrain 770 m2 clos, garage 24 m? Quart\eragréable

s el U] 88 000 €




P
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Secteur

dl'd

y-Le-Monial

-

VOLESVRES
Appartement type 3
Proche centre-ville
Terétage sans ascenseur
Grenier, cave, garage

MAISON | 4 piéces
Jardin clos de 143 m2
Chauffage individuel gaz
Faible charges

Prévoir travaux

O 1150 e 98 000 €

PARAY LE MONIAL
Ancien bar

5Mn du centre

3 Chambres

Gros travaux

MAISON | 5 piéces
Terrain de 781 m2
Plain pied
Terrasse, véranda
Idéal petit commerce ou maison

120,77 m? 60 000 €

1

Proche du centre-ville
Immeuble de rapport,

- 1 meublé, 371,773,275, 11 garages
Travaux de rénovation a prévoir

IMMEUBLE | 13 piéces
Fenétre en PVC, volet roulant installé
Bon rapport locatif. 12,8 % brut !
Reste 3 appartements a louer
Pour investisseur

TRV 845 m? REF :7027 m




LEs BONS RAPPORTS ENTRE
PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES

Localaiie

i Il
Dans le cadre de notre charte

{ 9% LA GESTION RESPONSABLE

N, .-.

TE

CONFO{}R Nous veillons a ce gue 100% des mises en location

'OES en agence.

2

Nous louons

en moyenne en
MOINS DE 30 JOURS.
En garantissant un
locataire SOLVABLE
et RESPONSABLE.’

' *yoir conditi

-
—

www.neyrat-immobk
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aone et L

3D

LOCATIONS

Dorlinda CONCEICAO

Le concept LAB'LOC consiste a offrir aux locataires autant
de services et d'avantages que s'ils recherchaient une
acquisition.

Les outils proposés assurent, en un minimum de temps,
d'avoir acceés a notre plateforme locative. Les meilleures
affaires au meilleur prix sont donc garanties.

Par ailleurs, notre approche transparente vous assure
une conformité de notre accompagnement dans le
respect des obligations ALUR. LAB'LOC va donc réinventer
la relation entre le propriétaire et le locataire. En signant
notre charte de conformité, ces derniers s'engagent a ne
louer que des biens de qualité, tout en respectant la grille
de prix voulu dans le texte de loi ALUR.

DIJON - DELAUNAY

AUXONNE

REF : 386

» Au calme, au 2°™ étage

d
» Séjour avec coin cuisine

» 2 Chambres
» Salle de bains et WC séparé

ore:D| 456 €.

BEAUNE

REF:7013

» Salon/séjour

» Cuisine aménagée et équipée
» 3 Chambres, buanderie et cellier
» Magnifique cave volitée de 40 m2

BEAUNE

REF:6816

» Beaune proche centre-ville

» Cuisine aménagée et équipée

» Grand séjour, 1 chambre, sdb, sde, 2 wc
» 1 Petite chambre avec douche et wc

BEAUNE

REF :3445
» En plein cceur du centre-ville, au RDC
» Entrée/Séjour
» Cuisine fermée
» Chambre, Salle de bains

REF : 2830

» Entrée avec placard
» Cuisine aménagée et équipée
» Séjour donnant sur balcon

» 2 chambres avec placard, Cave, parking privé

470 €

NUITS SAINT GEORGES

REF : 4585
» Type 3 refait a neuf
» 1 Séjour

B> 2 Chambres, salle de bains et wc séparés

» 1 Cave, 1 balcon

AUXONNE

» Trés grand séjour lumineux

» Avec coin cuisine aménagée
» Cellier/débarras

» Chambre, salle d'eau et cave

REF : 3708

ore:D| 420 €

11 RUE DE LA FERTE

REF : 6944
» Proche des commerces
» T3de 78 m?
» Cuisine équipée, salon

> 2 Chambres et salle de bains

ore:D| 550 €.
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Secteur

aone et Loire

DIJON - JEAN SANS PEUR
' » Dans belle copropriété, joli T1 de 39 m?
~ ) Hallavec penderie, Piece principale, cuisine
¥

» En centre-ville
» Salle de bains avec w, cave, place de parking

» T5de 110 m?
» Cuisine équipée, 4 chambres

» Garage, grenier ] » Chauffage et eau chaude collectifs

» Cuisine fermée » Studio rénové

» Séjour » Kitchnette équipée
» 2 Grandes chambres

»

» Salle de douche
» Balcon, cave

= oi0] 481€. | L e 31°€cc
_

CENTRE VILLE

» Charmant T2 proche lycée et college

12 RUE DU PONT D'AR

» T3 d'environ 79 m? offrant
» Cuisine meublée ouverte sur séjour » Copropriété calme
» 2 Chambres avec placards » Cuisine aménagée et équipée

» Garage et place de parking, cour commune » Séjour, 1 chambre, double vitrage

= or::p| 500 €. = oreif| 370 €.

» Au 1¢ étage, cuisine équipée » Dans résidence calme

» Séjour avec balcon (vue directe sur Sadne) » T3 avec grande terrasse d'angle

» 2 Chambres, dressing, cave » Cuisine aménagée, grande salle de bains

» Chauffage (ompris dans les charges

eamr
= oe:F| 637 €.

DIJON ANGIER

» Au 4 et dernier étage, type 2 de 56 m?

» Cave, parking privé

e o0

» Joli studio au RDC
» Proche Sadne, piece a vivre

» Cuisine sur balcon, séjour

1 Chambre avec placard, sdb avec WC » Cuisine, coin chambre et salle de bains

» Cave, grenier, chauffage collectif » Sur cour calme

= oreiE| 600 €.

» Au ceeur du centre-ville, cuisine A/E » T1situé a 5 min du centre-ville

» Grand séjour, 1salle a manger ou chambre » Idéal pour étudiants, rénové et moderne

» 2 Chambres, sdb, we, chauffage indiv. gaz » Cuisine aménagée et équipée (four, plaque, hotte)

» Possibilité garage en sus (83 €) » Salle d'eau avec we, double vitrage, garage
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ote d’ Or _

PARAY LE MONIA

4 RUE DU SENTI

» Résidence récente

» Prochecentre-ville, 3¢™ étage avec ascenseur

» Cuisine aménagée et équipée ouverte » Séjour, cuisine meublée

» 2 Chambres avec parquet, grand balcon » Terrasse

» Garage indiv., cave, copropriété standing » Garage et cave

m

4 RUE JEAN MOULIN

L ez |

» T2 entiérement rénové

1 |» Dans résidence de standing
= = > Séjour donnant sur balcon, cuisine » Cuisine meublée et équipée ouverte sur séjour
I » 2 Chambres avec parquet, salle d'eau » Chambre avec dressing

» Double vitrage, cave, garage » Salle d'eau

UHANS CHATEAURENAUD

» Dans quartier historique, proche commerces » Ferme bressane mitoyenne

» Cuisine, Séjour, 2 chambres, bureau » Cuisine, séjour

» Salle de bains avec wc séparé » 3 Chambres, salle d'eau

MENETREUIL

» T3 fermette bressane mitoyenne

N QUARTIER CATHEDRALE

» Quartier Cathédrale
» Grand séjour avec parquet et poutres » Cuisine ménagée, séjour avec insert
» 2 Chambres

» Grand garage

» Grande cuisine avec rangements, 2 chambres
» Vue imprenable sur la cathédrale

» Cuisine meublée » Cuisine, Séjour
¥ Salon/ Séjour avec balcon ! T | » 3 Chambres, Salle d'eau
» 2 Chambres

» Cave et garage

41 RUE DE DIJON

» Résidence de standing avec ascenseur
» T2 de 48 m2 de qualité
» Cuisine/séjour avec balcon

» Proches des écoles

» Cuisine, Salon
» 2 Chambres, Salle d'eau

» Garage » Sous-sol complet, terrain clos



” CONSEILS BY NEYRAT neyrat immobilerf

LES REPARATIONS LOCATIVES

1. Nettoyage des grilles d'aération des bouches VMC. Ne  12. Maintien en état de propreté des peintures et

pas obstruer. tapisseries (murs, menuiseries intérieures, plafonds).

Remplacement des joints d'étanchéité. 13. Remplacement des fusibles.

Remplacement du flexible et pommeau de douche. 14. Réparation des poignées de portes.

Vérification et remplacement du joint de caoutchouc. 15. Err]]treti\en et graissage des gonds, paumelles et
charniéres.

Remplacement des joints de chasse d'eau et flotteurs.
16. Refixation ou remplacement des barres de seuil, butées

Entretien et remplacement des abbatants WC. \
de portes et plinthes.

Débouchage des canalisations en parties privatives

(logement/jardin). 17. Refixation et remplacement des interrupteurs, prises de

courant et prises d'antenne TV.

8. Entretien et réparation de la robinetterie, 18, Entretien et rénaration des cré et
remplacement des joints et détartrage. . Entretien et réparation des crémones ou espagnolettes.

9. Remplacement des ampoules et néons 19. Entretien et réparation des verrous et des serrures.

90, Etislen it des il 20. Remplacement des vitrages et des mirroirs.

11. Entretien et remplacement des fermetures (sur portes 21.Remplacement des tuyaux souples de gaz

de placards et meuble sous-évier).




HOM

by Neyrat Immobilier !

neyrat-immobilier.fr

CHALON-SUR-SAONE

32/34, rue du Général Leclerc

71100 CHALON-SUR-SAONE

Tél. 03 8548 90 12 / Fax 03 85 48 09 36

AUTUN

13, rue de Lattre-de-Tassigny

71400 AUTUN

T¢él. 03 8552 78 80 / Fax 03 85 52 52 68

GIVRY

46, rue de la République
71460 GIVRY

Tél. 03 8541 48 34

PARAY-LE-MONIAL

3, rue Dargaud

71600 PARAY-LE-MONIAL

Tél. 03 8581 10 68 / Fax 03 85 81 66 26

LOUHANS

116, Grande Rue
71500 LOUHANS
Tél. 03 85 74 04 15

BOURGOGNE

BEAUNE

12, place Monge

21200 BEAUNE

Tél. 03 80 22 35 13 / Fax 03 80 22 68 58

DIJON

16, rue du Chateau

21000 DIJON

Tél. 03 80 30 49 32 / Fax 03 80 58 93 45

CHAGNY

11 rue de Beaune

71150 CHAGNY

Tél. 03 8587 13 14 / Fax 03 8587 14 15

AUXONNE

68, rue Antoine Masson

21130 AUXONNE

Té. 03 8031 1445/ Fax 03 80 31 18 34

SAINT-RAPHAEL (COTE-D'AZUR)
12, place Coullet

83700 SAINT-RAPHAEL

Tél. 04 94 95 65 10



