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VOUS MERTTEZ LEXCLUSIVITE !

Appartement - Bien atypique - Immeuble - Maison
Terrain- Local professionnel - Ténement

\/04(5 Sowhalez acheler out vendre

ewn bien /AMMOA/A/IAQ/‘ a proX/AM/Afé' de Sa/‘nf—-Y/é' ard 7
Je sei's & votre disposition et 4 volre Ecoule
POUr ConCrEliSer rapidement ce projet de vie.

Mobile: 06 61 72 18 60

- Compromis et acte définitif de vente sécurisé par leur signature
chez un notaire.

- Diffusion de votre bien sur les 50 principaux sites internet partenaires
et les réseaux sociaux ainsi que sur des supports presse papier locaux.

- Accompagnement dans la recherche de financement et avis de valeur.
- Suivi personnalisé et rigoureux de votre dossier.
Répondre a vos demandes de renseignements et besoins éventuels

(écoles, transports, commerces, marchés, artisans, administrations,
services médicaux, activités sportives, vie associative...).

Héandais depuis plus de 40 ans, c’est cela qui fait la différence !
Votre projet est unique!

il mérite que je vous offre toute mon attention
et mes compétences !

David MOREL (immobilier) '@ david_morel_immobilier

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

VOTRE PROJET DE VIE IMMOBILIER A AVEIZIEUX

L'etymologie du nom d Aveizieux remonte au début du treiziéme siécle; sans doute le nom d'un
propriétaire local Abacum (1222 Juxta Avayseu, 1225 Ecclesia de Vaisseu, 1290 Avayséou, 1355 Locus
Davaysieu, 1555 Aveisieu, 1705 Aveyzieu, 1793 Aveisieu, 1819 Aveiziewx).

- Altitude 600 métres (superficie de 902 hectares).

- Commune dont le revenu fiscal par foyer est de 30119€ pour l'annee 201
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VOUS MERTTEZ LEXCLUSIVITE !

Vente Maison / Villa @ AVEIZIEUX (42330) Réf. : 105173DM

Type : Maison mitoyenne
Prix: 105 000 €*
Taxe fonciére : 168.00 €
Surface : 51.86 m?
Nombre de piéces : 2
Nombre de chambres : 1
Exposition : Est-Ouest

Chauffage : Electrique

Bilan énergétique Emission de CO2
779 kWh ep/m2.an 46 kg eqCO2/m2.an

Logement économe Faible émission de GES
151420 D a3 \
EEY E

A50
Logement énergivore Forte émission de GES

Maison mitoyenne avec JARDIN... Ce bien traversant est/ouest de 51,86 m? en surface habitable vous propose un ESPACE DE
VIE (sol carrelage)... Une chambre (plafond a la Francgaise)... Possibilité de transformer le second niveau (ancien atelier de
PASSEMENTERIE) en surface habitable supplémentaire (45 m? environ au sol plus mezzanine 15 m2)... Caves + remises... Gaz de
ville a proximité (cheminées possible)... Jardin arboré clos (puits commun)... Vue champétre!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION
- Centre - Arboré - Tout a I'égout
- Proche Bus - Clos

- Proche Ecole
- Proche tous commerces
- Village

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

VOTRE PROJET DE VIE IMM|QBILIER A LAFOUILLOUSE

Au moyen ége le village s'appelait Folhosie (un lieu couvert de feui
Martin de la Fowllousedépendmtdelabbagfedeﬁle Barbe.

- Altitude 419 métres (superficie de 2057 hectares)
- Commune dont le revenu fiscal par foyer est le SE EME dans La Loire (35930€ pour I'année 2015).;

g} territoire qui dépendait alors des comtes du Forez. 1. 'église Saint-
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www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

Vente Maison / Villa a LA FOUILLOUSE (42480) Réf. : 108163DM

Prix: 357 000 €*
Taxe fonciére : 1800.00 €
Surface : 214.80 m?
Surface utile : 204.30 m?

Surface du terrain : 535.00 m2
Nombre de piéces : 5

Nombre de chambres : 3

Parking : 1

Bilan énergétique Emission de CO2 Garage : 1

95 kWh ep/m2.an 21 kg eqCO2/m2.an Exposition : Ouest
L é Faible émission de GES
ogemenl conome ‘asl eAmlsson e Chauﬁage : Gaz
Cg 228 B Huisseries : Alu
_Hlﬂ (;\- nax
151420 D

=450

=80

Logement énergivore Forte émission de GES

LOFT de 214,80 m? en surface habitable... Vous serez sous le charme de ce bien ATYPIQUE qui vous offre un magnifique espace de
vie ouvert sur une cuisine aménageée et équipée (évier double, four, il6t, niche déco, plan de travail, plaque, rangements, vmc)... Trois
chambres de 12,75 m? a 32,35 m? (rangement) dont suite parentale (DRESSING)... Salle d'eau Atlas (colonne, douche ltalienne,
colonne, rangement, séche serviette, vasque, vmc) + salle de bains Leroy Merlin (baignoire angle, douche Italienne, double vasque,
miroirs, rangement, vmc)... Buanderie, bureau, MEZZANINE... Surface au sol complémentaire de 204,30 m? avec projet professionnel
possible (dépot)... TERRASSE 40 m? environ (exposition sud ouest)!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN
ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION

- Centre - Cour intérieure - Tout a I'égout
- Proche Autoroute

- Proche de centre médical

- Proche Ecole

- Proche Gare

- Proche tous commerces

- Village

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

VOTRE PROJET DE VIE IMMOBILIER A LA GIMOND

L’ histoire de La Gimond n’estpasbésanaenn@ /evz/
a,vréc[arévol " rey U etde1 namea
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VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

Prix: 45000 €*
Taxe fonciére : 196.00 €
Surface : 67 m?
Nombre de piéces : 2
Nombre de chambres : 1

Exposition : Est-Ouest

Huisseries : Bois

Bilan énergétique Emission de CO2
""" xment ¢ 1 de GES
A
« B B
& 6
~ BIEN NON SOUMIS ~ BIEN NON SOUMIS
s AU DPE i AU DPE
E 458 E
a0 F 80 r

Maison mitoyenne dans hameau RESIDENTIEL... Vous serez sous le charme de ce bien qui vous offre 67 m? en surface habitable
dont une piece de vie de CARACTERE (plancher sapin)... Cuisine familiale séparée (évier double + rangement)... Une chambre (niche
déco) et une salle d'eau (aération, bac douche, toilette)... Cave + grenier... Jardin non attenant de 136 m? (potager) possible en
location... TERRASSE (exposition est)!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION
- Centre - Tout a I'égout
- Proche Bus
- Proche Ecole
- Village
CHAUFFAGE CUISINE CARACTERISTIQUES
- Cave
- Double vitrage
- Grenier
- Placards
- Terrasse

- Volets traditionnels

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

y
VOTRE PROJET DE VIE IMMOBILIER A LA TOUR-EN-JAREZ

Le martyre de saint Ferréol, mort en 304, cita pour la prgmiére fois le nom de la petite rividre qui arrose le pays de Jarez: Jaris";

ce nom donna 4 a fois le mot Jarez et Gier. Le nom de [8'Tour-en-jarez” (Turris in Jaresio), apparut pour la premire fois dans
: contenant [ hommage du compte Gl & Louis VII. L'église Saint-Julien de la Tour dépendait de :

- Altitude’560 métres (superficie de 505 hedfares )
- Lies 1470*habitants’de La Xour-ensJarez sont Jes ToTlag
‘evenu fiscal par foyer est/lg, CIV
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VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

Vente Maison / Villa a LA TOUR EN JAREZ (42580) Réf. : 104261DM

F -y

Prix: 145500 €*
Taxe fonciére : 1067.00 €
Année de construction : 1880
Surface : 154 m?
Nombre de piéces : 7
Nombre de chambres : 3
Chauffage : Gaz

Huisseries : Bois

Bilan énergétique Emission de CO2

B 1 B
DPE VIERGE 2 DPE VIERGE

. F va00 F

Grande maison mitoyenne ATYPIQUE... Ce bien en triplex de 154 m? en surface habitable vous offre une grande piéce de vie
(cheminée marbre) ainsi que son ESPACE cuisine (aération double, bar, étagéres, évier, four, hotte, plaque, rangements)... Trois
chambres de 12,50 m? a 18,00 m? en surface au sol (parquet flottant)... Salle de bains (baignoire d'angle, miroir, rangements, vasque)
et deux salles d'eau... Bureau, patio, remise, terrasse... IDEAL INVESTISSEUR: location possible environ 900€/mois (quartier urbain)!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION
- Proche Bus - Pierre
- Village - Tout a I'égout
- Triplex
CHAUFFAGE CUISINE CARACTERISTIQUES
- Bois - Aménagée - Cave
- Chauffage individuel - Equipée - Patio
- Gaz - Placards
- Terrasse

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

- Altitude 680 meétres (superficie de 3130 hectares). 4
- Commune dont le revenu fiscal par foyer est de 30239

udi - dimanche (foire le 18 embre)
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VOUS MERTTEZ L'EXCLUSTVTTE !

Type : Maison de village
Prix: 68 000 €*
Taxe fonciére : 336.00 €

Surface : 54 m?

l _ | Nombre de piéces : 3
= Nombre de chambres : 1
Garage : 1
Exposition : Est-Ouest
Chauffage : Gaz

Huisseries : PVC

Bilan énergétique Emission de CO2
Logement économe Faible émission de GES
50 A 5 A
51490 B 6410 B
918150 C naxm =
= DPE VIERGE “:=  DPEVIERGE
2318330 E [anass E
EFE E
- > I
Logement énergivore Forte émission de GES

Maison de village avec GARAGE et terrasse... Ce bien en triplex vous offre 54 m? en surface habitable dont un ESPACE DE VIE
traversant est/ouest semi ouvert sur coin cuisine (aération, évier double, rangements)... Une chambre (parquet sapin) + BUREAU...
Salle d'eau (bac douche, extracteur d'air, lavabo, séche serviette, toilette)... Chauffage gaz de ville!

* Honoraires a la charge du vendeur.
Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409

Téléphone : 06 61 72 18 60
Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere. Document non contractuel.

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

Vente Appartement 3 ST HEAND (42570) Réf. : 100558DM

Bilan énergétique

Emission de CO2

Prix :
Charges courantes :

Détail Charges :

90 000 €*
1959.96 €/ an

Assurance,
chauffage, eau
chaude,
électricité,
entretien
chaudiére,
entretien parc,
extincteurs, frais
administratif,
point d'eau, taxe
fonciére...

193 kWh ep/m2.an 58 kg eqCO2/m2.an Taxe fonciére : 542.00 €
Logement économe Faible émission de GES Année de constl‘uction . 1964
- .nm B Surface o 62.12 m2
$18150 (3 nam P 2
— - Surface du terrain : 4941.00 m
sz E Nombre de piéces : 3
EEERNNE
e Nombre de chambres : 2
Logement énergivore Forte émission de GES Etage 5 1

Nombre d'étages : 3
Exposition : Est-Ouest
Chauffage : Fuel
Huisseries : PVC

Appartement en RESIDENCE au Coeur de Saint-Héand... Ce bien au premier étage de 62,12 m? en loi Carrez vous offre une belle
piece de vie lumineuse de 15,08 m? (exposition ouest)... Cuisine séparée (aération, évier double, rangement)... Deux chambres de
12,02 m2 et 12,69 m? (parquet sapin)... Salle de bains (aération, baignoire, lavabo, porte serviette)... BALCON 3,42 m?, cave, loggia...
IDEAL INVESTISSEUR: locataire en place depuis décembre 2018 (valeur locative 4800 €uros TTC/an - rentabilité nette 4,05%)!

Le bien est soumis au statut de la copropriété Pas de procédure en cours.. Bien en copropriété : 2 lots

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION
- Au calme - Tout a I'égout

- Centre

- Proche Bus

- Proche Collége

- Proche Ecole

- Proche tous commerces
- Village

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSTVTTE !

Prix: 99 000 €*
Taxe fonciére : 609.00 €
Surface : 152 m?
Nombre de piéces : 6
Nombre de chambres : 4
Exposition : Sud-Ouest

Huisseries : Bois

Bilan énergétique Emission de CO2
Lagement économe Faible émission de GES
o A = A
st B sa0 B
18150 {E- nam C
= DPE VIERGE “+  DPEWIERGE
FR ] E [ouu E.
»450 G
Logement énergivore Forte émission de GES

Grande maison mitoyenne au Coeur du village... Ce bien vous offre 152 m? en surface habitable dont une MULTITUDE de piéces
(buanderie, chambres, cuisines, dégagement, entrée, piéce de vie, salle de bains, toilette)... Caves + combles + COUR de 29 m?
environ... Ancien ATELIER de maréchal ferrand... Exposition sud ouest!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciere. Document non contractuel.

www.3gimmobilier.com/davidmorel




VOUS MERTTEZ L'EXCLUSIVTTE !

Vente Maison / Villa a ST HEAND (42570) Réf. : 97956DM

1 Prix: 279500 €*
Taxe fonciére : 1336.00 €
Année de construction : 1974
Surface : 210 m?
Surface du terrain : 2518.00 m?
Nombre de piéces : 7
Nombre de chambres : 5

Exposition : Sud

Chauffage : Electrique

Bilan énergétique Emission de CO2
282 kWh ep/m2.an 15 kg eqC0O2/m2.an Huisseries : PVC
Logement économe Faible émission de GES
s A
.nm B

-

Logement énergivore Forte émission de GES

Grande maison individuelle dans hameau champétre... Ce bien vous offre 210 m? en surface habitable dont un espace de vie de plus
de 63 m? composé d'un salon/salle a manger ainsi qu'une belle VERANDA Jean Blanc... Cuisine séparée (évier double, hotte, lave
vaisselle, plan de travail, plague, rangements)... CINQ chambres de 11,75 m? a 15,33 m?... Salle d'eau (douche ltalienne, double
vasque, miroirs, rangement, séche serviette)... Buanderie + salle de jeux... Cave, cour, garage 57 m?... Terrain arboré clos de 2518 m?
(abris, potagers, verger)... TERRASSE 90 m? environ (exposition sud ouest)... A seulement 4,5 kilométres de L'Etrat et de
Saint-Héand!

* Honoraires a la charge du vendeur.

Votre agent commercial 3G immo sur place : David MOREL
Immatriculé au RSAC de ST-ETIENNE sous le N° 492 280 409
Téléphone : 06 61 72 18 60

Site : www.3gimmobilier.com/davidmorel

*Cette mention signifie que les frais d'agence sont inclus dans le montant d'un bien immobilier. Prix net, hors frais notariés, d'enregistrement et de publicité fonciére. Document non contractuel.

PARTICULARITE(S) DONT DISPOSE CE BIEN

ENVIRONNEMENT TERRAIN CONSTRUCTION
- Au calme - Arboré - Fosse septique
- Clos

- Cour intérieure

Création et impression Wilfrid Paynel 06 25 21 45 07 « Ne pas jeter sur la voie publique

Aveizieux - Chevrieres - Fontanés - Grammond - La Fouillouse
La Gimond - L’Etrat - Saint Bonnet les Oules - Saint Héand
Saint Médard en Forez - Saint Priest en Jarez

www.3gimmobilier.com/davidmorel




